
COMUNE DI ZERI
(PROVINCIA DI MASSA CARRARA)

ORIGINALE
Codice ente Protocollo n.

DELIBERAZIONE N. 18
in data: 27.03.2018

VERBALE DI DELIBERAZIONE

DEL CONSIGLIO COMUNALE

ADUNANZA ORDINARIA DI PRIMA CONVOCAZIONE - SEDUTA PUBBLICA

OGGETTO: REGOLAMENTO URBANISTICO DEL COMUNE DI ZERI –
APPROVAZIONE CON CONFORMAZIONE AL PIT-PPR (PIANO DI
INDIRIZZO TERRITORIALE CON VALENZA DI PIANO
PAESAGGISTICO);         

L’anno duemiladiciotto addì ventisette del mese di marzo alle ore 9.30 nella sala
delle adunanze, previa osservanza di tutte le formalità prescritte dalla vigente legge comunale
e provinciale, vennero oggi convocati a seduta i Consiglieri Comunali.
All'appello risultano:

1 - PETACCHI CRISTIAN Presente
2 - NOVELLI SECONDO Presente
3 - ANGIOLINI CINZIA Presente
4 - BRUZZONI MARCO Presente
5 - BARATTA GINO Presente
6 - TERZI DESIRE' Assente
7 - VITALONI ARIANNA Presente
8 - MONALI DANIELA Presente
9 - PEDRINI EGIDIO ENRICO Assente
10 - CALLIERI VIVIANA Assente
11 - BIANCHINOTTI STEFANO Assente

Totale presenti   7
Totale assenti     4

Assiste il Segretario Comunale Dott CARLO CONSOLANDI il quale provvede alla
redazione del presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, il Sig. CRISTIAN PETACCHI assume la
Presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell'oggetto sopra indicato.
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IL CONSIGLIO COMUNALE

Vista la Deliberazione del Consiglio Comunale n. 5 del 21/03/2012 con la quale si approvava il Piano
Strutturale del Comune di Zeri.

Vista la Deliberazione della Giunta Comunale n. 57 del 25/08/2014 con la quale si avviava la fase
preliminare alla Valutazione Ambientale Strategica ai sensi dell'art. 23 della L.R.T. n. 10/2010 per il
Regolamento Urbanistico.

Visto l'art. 31 della la Legge Regionale 10/11/2014 n. 65 “Norme per il governo del territorio” che prevede
l'adeguamento e conformazione al piano paesaggistico regionale.

Vista la Deliberazione del Consiglio Regionale n. 37 del 27/03/2015 veniva approvato il Piano di Indirizzo
Territoriale con valenza di Piano Paesaggistico Regionale, che agli articolo 20 e 21 della disciplina di piano
prevede la conformazione e adeguamento al piano degli atti di governo del territorio .

Vista la Deliberazione del Consiglio Comunale n. 36 del 30/11/2015 con la quale si adottava il Regolamento
Urbanistico del Comune di Zeri.

Visto che in data 2/3/2016 veniva pubblicata l'adozione del Regolamento Urbanistico dando tempo 60 giorni
per presentare le eventuali osservazioni.

Viste le lettere raccomandate con ricevuta di ritorno è stato comunicata la destinazione urbanistica  adottata 
del Regolamento Urbanistico e l'avvio del procedimento per apporre il vincolo preordinato all'esproprio ai 
proprietari dei relativi terreni interessati.

Vista la lettera del 19/02/2016 protocollo 887 veniva chiesto il parere alla Regione Toscana in merito
all'Adozione del Regolamento Urbanistico.

Vista la lettera del 19/02/2016 protocollo 888 veniva chiesto il parere alla Provincia di Massa Carrara in 
merito all'Adozione del Regolamento Urbanistico.

Vista la lettera del 15/03/2016 protocollo 1315 veniva chiesto il parere alla Direzione Regionale per i beni e
culturali e paesaggistici della Toscana, al Segretariato del Ministero dei beni e delle attività culturali e del
turismo per la Toscana e alla Soprintendenza Belle Arti e Paesaggio delle Provincia di Lucca e Massa
Carrara in merito all'Adozione del Regolamento Urbanistico.

Vista la lettera del 22/06/2016 protocollo 3116 veniva chiesto il parere, ai vari enti interessati al
procedimento, in  merito all'Adozione del Regolamento Urbanistico.

Visto che nei termini previsti dalla legge sono state presentate n. 30 osservazioni e fuori dai termini previsti
n. 2 osservazione.

Vista la Conferenza di Copianificazione tenutasi il 13/01/2017 ha ritenuto che gli interventi presentati siano
conformi a quanto previsto dall'art.25 comma 5 della L.R. 65/2014 alle seguenti condizioni:

Per quanto riguarda le prescrizioni n. 1), n. 2) in Località Pianella Adelano: In considerazione delle direttive
relative alla disciplina di piano del PIT e alle prescrizioni dei beni vincolati, le opere e gli interventi previsti
non dovranno alterare la stabilità dei versanti e dovranno assicurare la tutela della qualità percettiva e
naturalistica dell'area. Dovrà essere mitigato ogni impatto/disturbo sui margini del nodo forestale.

Per quanto riguarda le prescrizioni n. 6) in Località Coloretta, n. 8) in Località Coloretta-Castello, n.10) in
Località Giaredo: In considerazione delle direttive relative alla disciplina di piano del PIT e alle prescrizioni
dei beni vincolati, le opere e gli interventi previsti non dovranno alterare la stabilità dei versanti e dovranno
assicurare la tutela della qualità percettiva e naturalistica dell'area. Dovrà essere mitigato ogni
impatto/disturbo sui margini del nodo forestale, non dovrà essere compromessa la vegetazione ripariale
assicurando continuità ecologica e dovrà essere garantita la possibilità di divagazione dell'alveo. Le nuove
aree destinate a parcheggio fuori dalle aree urbanizzate sono ammesse a condizione che gli interventi non
comportino aumento dell'impermeabilizzazione del suolo e siano realizzate con tecniche e materiali
ecocompatibili.



Vista la Deliberazione del Consiglio Comunale n. 3 del 13/03/2017 con la quale si avviava il procedimento
di conformazione dello Regolamento Urbanistico Comunale con il PIT_PPR (Piano di Indirizzo Territoriale
con valenza di Piano Paesaggistico)

Visto il parere favorevole della Commissione per il Paesaggio n. 02/17 del 22/03/2017 riguardo l'elaborato
denominato “Controdeduzioni alle osservazioni al Regolamento Urbanistico” .   

Visto il parere favorevole della Commissione per il Paesaggio n. 03/17 del 19/04/2017 riguardo l'elaborato
denominato “Avvio procedimento conformazione del Regolamento Urbanistico Comunale al Piano di
Indirizzo Territoriale con valenza di Piano Paesaggistico” .

Visto  il parere favorevole della Commissione per il Paesaggio n. 03/17 del 19/04/2017 riguardo alla
Valutazione Ambientale Strategica allegata al Regolamento Urbanistico del Comune di Zeri, in quanto
coerente con le norme ambientali.  

Visto la lettera del Genio Civile Toscana Nord sede di Massa del 25/07/2017 protocollo 0406910 pervenuta
in stessa data nostro protocollo 5051, riguardante il parere sulle indagini geologiche allegate al Regolamento
Urbanistico con la quale “si comunica che si procede all'archiviazione della documentazione, avendone
verificata la sostanziale coerenza con quanto richiesto dalle norme elencate in narrativa” (Art.104 L.R.
65/2014.

Vista Deliberazione del Consiglio Comunale n. 36 del 25/07/2017 sono state approvate le controdeduzioni 
alle osservazioni , ai fini della conformazione o adeguamento al PIT-PPR (Piano di Indirizzo Territoriale 
con valenza di Piano paesaggistico regionale) e durante il Consiglio Comunale sono state discusse tutte le 
osservazioni presentate.

Visto il verbale della Conferenza Paesaggistica del 22/12/2017 con il quale “La Conferenza alla luce della
documentazione in atti e della istruttoria condotta, per gli aspetti ritenuti conferenti, ritiene il Regolamento
Urbanistico del Comune di Zeri conforme al PIT-PPR” trasmesso con lettera della Regione Toscana del
22/12/2017 protocollo 06119126.  

Visto che in data 12/02/2018 protocollo 658 il raggruppamento temporaneo di professionisti (RTP) arch.
Silvia Viviani capogruppo, arch. Teresa Arrighetti, pian. terr. Letizia Coltellini, dott. geol. Fabrizio Alvares,
dott.ssa agr. Rosalba Saba ha trasmesso gli elaborati definitivi del  Regolamento Urbanistico del Comune di
Zeri che si compone dei seguenti elaborati:

-Relazione.

-Norme Tecniche di Attuazione.

-Conformità con il PIT con valenza di Piano Paesaggistico della Regione Toscana.

-ELABORATI GRAFICI (territorio urbanizzato) Scala 1/2000.

TU.PR 01 Val di Termine.

TU.PR 02 Patigno.

TU.PR 03 Noce.

TU.PR 04 Bergugliara.

TU.PR 05a Coloretta.

TU.PR 05b Coloretta.

TU.PR 06 Codolo.

TU.PR 07 Piagna e Chiesa di Rossano.

TU.PR 08 Castoglio.

TU.PR 09 Valle e Paretola.

TU.PR 10 Chioso.

TU.PR 11 Montelama.

TU.PR 12 Bosco di Rossano.



-ELABORATI GRAFICI (territorio rurale).

TR.PR/AIG AS ES.

TR.PR/Nuclei rurali – estratti in scala 1/2000.

TR.PR/ql_q6 – n. 6 quadranti in scala 1/10000.

-VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA VAS

Rapporto Ambientale.

Sintesi non tecnica del rapporto Ambientale.

-VALUTAZIONE DI INCIDENZA SUL SIC 1 – TORRENTE GORDANA.

Vista la Relazione del Responsabile del Procedimento (allegato n. 1).

Vista la Relazione del Garante della Comunicazione (allegato n. 2).

Vista il parere motivato dell'autorità competente in materia di VAS L.R.T. 10/2010 (allegato n. 3).

Vista la dichiarazione di sintesi VAS L.R.T. 10/2010 (allegato n. 4).

Vista la legge urbanistica n. 1150 del 17/8/1942 e successive modificazioni ed integrazioni.

Vista la LR 10/11/2014 n. 65 "Norme per il governo del territorio".

Vista la LR n. 1/2005 "Norme per il governo del territorio".

Vista la LR 12/2/2010 n. 10 "Norme in materia di valutazione ambientale strategica (VAS), di valutazione
di impatto ambientale (VIA) e di valutazione di incidenza".

Visto il parere espresso dal Responsabile del Servizio Edilizia – Urbanistica – Ambiente - Cultura, Arch.
Ruggero Pezzati, ai sensi dell'art. 49 del TU 267/2000, in ordine alla regolarità tecnica della proposta di
deliberazione di cui all'oggetto, così formulato: "Favorevole"

Visto l’art. 42 del T.U.E.L. approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267.

Visto lo Statuto Comunale.

Tutto quanto sopra espresso e considerato

Con voti unanimi favorevoli

 

D E L I B E R A

1) di approvare il Regolamento Urbanistico del Comune di Zeri con conformazione al PIT_PPR (Piano di
Indirizzo Territoriale con valenza di Piano Paesaggistico)” con i relativi allegati predisposti dal
raggruppamento temporaneo di professionisti (RTP) arch. Silvia Viviani capogruppo, arch. Teresa
Arrighetti, pian. terr. Letizia Coltellini, dott. geol. Fabrizio Alvares, dott.ssa agr. Rosalba Saba che si
compone dei seguenti elaborati:

-Relazione.

-Norme Tecniche di Attuazione.

-Conformità con il PIT con valenza di Piano Paesaggistico della Regione Toscana.

-ELABORATI GRAFICI (territorio urbanizzato) Scala 1/2000.

TU.PR 01 Val di Termine.

TU.PR 02 Patigno.

TU.PR 03 Noce.

TU.PR 04 Bergugliara.

TU.PR 05a Coloretta.

TU.PR 05b Coloretta.



TU.PR 06 Codolo.

TU.PR 07 Piagna e Chiesa di Rossano.

TU.PR 08 Castoglio.

TU.PR 09 Valle e Paretola.

TU.PR 10 Chioso.

TU.PR 11 Montelama.

TU.PR 12 Bosco di Rossano.

-ELABORATI GRAFICI (territorio rurale).

TR.PR/AIG AS ES.

TR.PR/Nuclei rurali – estratti in scala 1/2000.

TR.PR/ql_q6 – n. 6 quadranti in scala 1/10000.

-VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA VAS

Rapporto Ambientale.

Sintesi non tecnica del rapporto Ambientale.

-VALUTAZIONE DI INCIDENZA SUL SIC 1 – TORRENTE GORDANA.

2) di inviare il Regolamento Urbanistico del Comune di Zeri con conformazione al PIT_PPR (Piano di
Indirizzo Territoriale con valenza di Piano Paesaggistico) alla Regione Toscana ai competenti organi
ministeriali, nonché alla Provincia di Massa Carrara ai fini di concludere le procedure di cui all'art. 21 della
disciplina del PIT-PPR.

3) Una volta concluse le procedure previste all'art. 21 della disciplina del PIT-PPR, di pubblicare l'avvenuta
approvazione sul bollettino della Regione Toscana.

Con separata unanime votazione 

DELIBERA

Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 134, comma 4, del D.Lgs
267/2000;
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P A R E R I   P R E V E N T I V I 

Ai sensi dell’art.49 del D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267 si esprime parere favorevole in ordine alla
regolarità TECNICA, della proposta di deliberazione formalizzata col presente atto:

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO 
Arch. Ruggero Pezzati  

__________________________________________
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Letto Approvato e sottoscritto:
IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO COMUNALE
  CRISTIAN PETACCHI CARLO CONSOLANDI

Viene pubblicata all’albo pretorio per 15 giorni consecutivi a partire dal 05.04.2018 al 20.04.2018 ai
sensi dell’Art.124, comma 1° del T.U. 267/2000

Addì, 05/04/2018                             IL SEGRETARIO COMUNALE
                           CARLO CONSOLANDI

_____________________________

CERTIFICATO DI ESECUTIVITÀ

Si certifica che la presente deliberazione  è divenuta esecutiva ai sensi  dell’Art. 134 D.Lgs267/00:

È stata dichiarata immediatamente eseguibile - Art. 134 - comma 4° del D.Lgs267/00

Addì,   05/04/2018 IL SEGRETARIO COMUNALE
  CARLO CONSOLANDI
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